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Uchwata Nr.......
Rady Gminy Czerwin
ZADIR sviiiinnne

RN, 0006.50. 2024

W sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czerwin

Na podstawie: art. 21 ust. | pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z pozn. zm.) oraz art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. 7 2023 L. poz. 40 z pézn. zm.), uchwala sie co
nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czerwin w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy,
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




I.

Zalacznik nr |
do Uchwaty Nr..............

Rady Gminy Czerwin

Zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwin

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1.

Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokalj wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwin.

llekro¢ w uchwale jest mowa o-

Y

2)

3)

4)
3)

6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(1. Dz U z2023 ¢, poz. 725),

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate,

mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale
stanowigce wlasnos¢ Gminy Czerwin,

lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
lokatorze — nalezy Przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 1
ustawy,

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
zdefiniowane w art, 2 ust. | pkt 9 ustawy,

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w art. 3 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023
r., poz. 1335),

kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumieé aktualnie obowiazujaca
kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez prezesa Zakladu Ubezpieczen

Spolecznych, obowiazujaca w dniu werytikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust.



2 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1251 z pdzn. zm.),

9) rodzinie — nalezy przez to rozumie¢ osoby spokrewnione lub niespokrewnione
pozostajace w faktycznym zwiazku, wspolnie zamieszkujace i gospodarujace,

10) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Czerwin,

I'1) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Czerwin,

12) Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Czerwin.

Rozdzial 2

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek CZynszu

§2.

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢, gdy
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na jednego czlonka tego
gospodarstwa nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym,

2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego na jednego cztonka tego gospodarstwa nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jednoosobowym,

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy stawka czynszu moze by¢ obnizona wedhug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% - gdy sredni miesieczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresic trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie
przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 40% - gdy sredni miesieczny dochdd na
Jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy

kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zfozenia wniosku o obnizenie czynszu nie



przekracza 50% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Obnizenie czynszu nastepuje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§3.

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym
lub mniej niz 10 m?> w gospodarstwie Jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego pofozenie, kondygnacje,
wyposazenie techniczne jest nieodpowiednie dla whnioskodawcy lub 0séb wspélnie
z nim zamieszkujacych z powodu warunkow zdrowotnych potwierdzonych
orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacych  wymogéw  pomieszezen

przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieoznaczony przyshuguje mieszkancom gminy
spelniajgcym co najmniej jeden z ponizszych kryteriow:

1) osobom, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej, powodzi, pozaru,

katastrofy budowlanej,



2)

3)

4)

5)

osobom zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do
rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego
zagrozenia dla zdrowia i zycia,

podlegaja przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub
rozbiorki,

malzenstwu i osobom pozostajacym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspolne
gospodarstwo domowe, ktore wspdlnie wychowuja dzieci,

osobom, ktore udokumentujg brak mozliwogéci zamieszkiwania w dotychczasowym
miejscu z powodu wystepowania w rodzinie przemocy, cig¢zkiej choroby lub

uzaleznien czlonka rodziny,

6) wychowankom opuszczajgcym placowke instytucjonalnej pieczy zastepczej lub

rodzing zastepcza, a przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na terenie

gminy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje:

1y

2)

3)

4)

osobom, ktdre utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiolowej, powodzi, pozaru,
katastrofy budowlanej i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w §2ust. 2,

sa bezdomne i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2, a takze
posiadaja ostatnie zameldowanie na terenie gminy,

wychowankom opuszczajgcym placowke instytucjonalnej pieczy zastepczej lub
rodzing zastepcza i spelniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2,

osobom, ktére doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowane; przemocy,
cigzkiej choroby lub uzaleznieni cztonka rodziny i spelniajg kryteria dochodowe

okreslone w § 2 ust. 2.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy

oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a

osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§5.

1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:

1)

z inicjatywy najemcy, jezeli:



a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywolana uzasadniong
potrzeba zamiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

¢) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych

2) zinicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji  gminnych,
polegajacych na rozbioree, zbyciu lub remoncie budynku, badZ zmianie sposoby
uzytkowania budynku lub jego ezesel,

2. W celu realizacji zamiany z inicjatywy najemcy, najemca powinien ztozy¢ wniosek oraz
stosowne dokumenty uzasadniajace koniecznosé zamiany lokalu.

3. Zamiany wnioskowane na podstawie § 5 ust. 1 pkt 1) wymagajg pisemnej zgody Wojta.

4. Wijt moze odmowié zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa lub
interesy 0s6b wspdlnie zamieszkalych z najemcami zamienianych lokali.

5. O zamiang¢ mogg ubiega¢ si¢ najemcy, z ktérymi zawarto umowe najmu na czas
nieoznaczony, o ile na najemcy nie cigza zobowiazania z tytutu zaleglosci czynszowych

lub innych oplat zwiazanych z eksploatacja zajmowanego dotychcezas lokalu.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli

spoleczne;j

§ 6.

1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego zlozony w urzedzie
gminy.
2. Wniosek, o ktérym mowa w ust, | powinien zawieraé:
1) nazwisko i imie. miejsce aktualnego zamieszkania,
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienistwa, wiek),
3) deklaracj¢ o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji,
4) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego,
5) dowody potwierdzajace zrédta i wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego z

ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,



6) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,
7)  okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega,

8) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

9) inne warunki motywujace potrzebe najmu.

3. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 jest niekompletny lub nie
dolaczono do niego wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 -
dniowy termin na ich uzupehienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

4. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskéw o najem lokali na czas nieokreslony i najem
lokali socjalnych na czas okreslony upowazniony jest WOjt po zasiggnieciu opinii
spolecznej komisji mieszkaniowej.

5. Osoby spelniajace okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub w wykazie
0s0b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Umieszczenie na liscie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

7. Skreélenie z listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu nastepuje w przypadku:

1) zawarcia z wnioskodawca umowy najmu;
2) dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji wynajecia lokalu przez wnioskodawce.,

8. Spoleczng komisje mieszkaniowa w skladzie co najmniej 3 oséb powotuje wojt w
formie zarzadzenia sposrod pracownikéw gminnego o$rodka pomocy spolecznej i
urzedu gminy.

9. Do zadan spotecznej komisji mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace
si¢ 0 wynajecie lokalu,

2) ocena wnioskoéw o wynajecie lokalu pod wzgledem spetniania wymogéw,

3) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu.

10. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 5 podaje si¢ do publicznej wiadomosci, poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w oraz opublikowanie w Biuletynie

Informacji Publicznej Gminy Czerwin na okres 21 dni.



11. Spoteczna kontrola spraw zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci,
poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz opublikowanie w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy, corocznego raportu w terminie do konca
pierwszego kwartatu kazdego roku za rok poprzedni, w ktorym uwzglednia sie
nastepujace dane:

1) 0gdlng liczbe wnioskow o przydziat lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy zlozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

2) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu wchodzgcego w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zlozonych w  poprzednim roku
kalendarzowym,

3) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o przyznanie lokalu na czas
nieoznaczony ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

4) liczbg pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu socjalnego lokalu
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

5) liczbg negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w
sktad  mieszkaniowego zasobu Gminy zlozonych w poprzednim roku
kalendarzowym,

6) liczbe wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku

kalendarzowym.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§7.

I. W razie wyprowadzenia si¢ najemcy lub w przypadku $mierci najemcy i pozostania w
nim oséb, ktére nie wstapily w stosunek najmu, z osobami peoletnimi
zamieszkujacymi w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu,
po przeprowadzeniu postgpowania, przy zachowaniu nastepujacych procedur:

1) zlozenie wniosku wraz z wymaganymi zalgcznikami okreslonymi w § 6, w terminie
trzech miesigcy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ najemcy,

2) spehnienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2,



3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

2. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie 3 miesigcy od daty $mierci lub

wyprowadzenia si¢ o najemcy, osoby przebywajace w lokalu sg zobowiazane do jego

opuszczenia i wydania Wynajmujacemu lokalu a ich pobyt traktowany jest jako

bezumowne korzystanie z lokalu i osoby tam przebywajace placa Gminie

odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki optacalby najemca.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z

uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§8.

I. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla os6b

niepetnosprawnych:

1) dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg im

2)

3)

poruszanie si¢ (tj. poruszajacych sie na wozkach, poruszajgcych sie o kulach, badz

balkonikach rehabilitacyjnych), lokal powinien posiadac:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez Zmiany
poziomoéw lub zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢
samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢ w lokalu,

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,

¢) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne Wyposazone w przestrzen manewrowa o
szerokosci minimum 150 ecm zapewniajgcg dostep do wszystkich urzadzen
przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta,
umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami,

e) posadzki antyposlizgowe:

dla 0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiada¢:

a) przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progow,

b) posadzki antyposlizgowe:

dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne,

uzasadnione potrzeby zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego

struktury oraz ukladu funkcjonalnego pomieszczen.



2. Lokal niespetniajacy wymogow okreslonych w ust. 112 moze by¢ wynajety osobie

niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego

§9.

1. Na realizacje zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwea 2011 1. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastgpezej, przeznaczone moga byé lokale spetniajace warunki rozporzadzenia Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r w sprawie mieszkan

chronionych, znajdujace sie w budynkach stanowiacych wlasnosé gminy.



